ANGLO ITALIANA DELLA PUNTA SARDEGNA s.r.l. R Trb. di Milano n. 164339

Numero REA 914049
Cod. Fisc. e Part. IVA 02470480159
20121 Milano - Via Santa Radegonda,
Tel. 02/72.60.54.1 - Fax 02/86.99.63.51

Spett.le
Comune di Palau
Piazza Popoli d’Europa,1
07020 Palau (SS)

Alla c.a. Sig. Sindaco e di tutta
I’Amministrazione
Comunale

Oggetto: PUC — VAS PROCESSO PARTECIPATO — Piano di Lottizzazione Sciumara Prima srl

In relazione al percorso partecipativo messo in essere dall Amministrazione Comunale, volto a
condividere il processo di pianificazione territoriale che si & intrapresi ed al fine di conoscere in
modo trasparente le istanze di tutti coloro che a vario titolo potrebbero avere una progettualita
che si sposa con le linee di indirizzi dettate dall’ Amministrazione stessa, la Societa:

ANGLO ITALIANA DELLA PUNTA SARDEGNA S.r.l., con sede in Milano, Via S. Radegonda 8, in
persona del legale rappresentante Dott. Andrea Aron Benatoff, nato a Milano il 26 settembre 1973
(Cod. Fisc. BNT NRR 73P26F205Y), in qualita di proprietaria dell’area (di circa 84.000 mgq) in
Comune di Palau (SS) (allegato 1) interessata dal Piano di Lottizzazione denominato “Sciumara
Prima s.r.l.” in localitad “Monte Altura” e relativa Convenzione di Lottizzazione col Comune di Palau
(SS) stipulata il 24/07/1996 (atto Notaio Dr. Vincenzo Pistilli di Tempio Pausania, rep.15743
racc.2746, reg. a Tempio (SS) il 02/08/1996 n,1575, ivi trascritto il 5/08/1996 al n.5252 d’ordine,
n.3693 di formalita) con polizza fidejussoria prestata in data 27/06/1996 n. 1101415 codice ramo
8112/044/39 dell’Assicurazione La Viscontea S.p.A. di Milano per Iimporto di € 71.444,88 (£
138.336.574)

PREMESSO CHE

e |l Piano di Lottizzazione Sciumara Prima s.r.l. si sviluppa su un’area di mq 12.325 e prevede
una volumetria di mc 7.535 (mc 754 per ’Amministrazione Comunale e mc 6.781 per la
societa con destinazione residenziale ed attrezzature private).

e Detto Piano di Lottizzazione riguarda una porzione d’area facente parte della “Zona C”
come tale denominata e compresa nel P.D.F. del Comune di Palau e meglio conosciuta
come “Residenza Altura”, ed & in gran parte edificata (allegati 3- 4).

e | Piano di Lottizzazione “Sciumara Prima s.r.l.” convenzionato nel 1996, & una variante del
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precedente P.L. autorizzato dalla Soprintendenza ai Beni Ambientali di Sassari con pratica
rep. 199/84 nell’anno 1984. Il Piano Territoriale Paesistico, non piu in vigore, aveva
compreso il P.L. convenzionato e garantita la possibilita edificatoria.

e La societa non ha potuto presentare richieste di concessioni edilizie dei fabbricati poiché il
Comune di Palau non ha mai rilasciato la concessione per la realizzazione delle
infrastrutture (pur essendo gia state realizzate dalla societa le infrastrutture primarie di
base quali acquedotto, acqua di riciclo, fognatura e depuratore e I'obbligo della Lottizzante
era limitato alle pure opere di allacciamento dei fabbricati alle camerette di derivazione).

e |l progetto delle infrastrutture presentato dalla societa il 07 giugno 1997 (domanda prot.
N.5112) e successivamente integrato fino al 03 settembre 2004 non ha mai ricevuto il
nulla-osta dall’Ufficio Tutela del Paesaggio di Sassari.

e In data 16 marzo 2007 la societa ha presentato al Comune di Palau istanza (allegato 6)
intesa ad ottenere la procedura d’intesa secondo le previsioni dell’art. 11 comma 1 delle
norme di attuazione del PPR e secondo le norme di cui alla circolare esplicativa ribadendo
che “ I'area interessata & attraversata e servita dalle infrastrutture di allaccio ai pubblici
servizi ... e che per la quota parte della prevista volumetria ¢ stato a suo tempo
dimensionato e realizzato I'impianto di depurazione dei liquami fognari.”

e L’istanza non ha ricevuto alcun riscontro dal Comune di Palau (SS)

e Nei successivi P.U.C. il P.L. “Sciumara Prima s.r.l.”, nella versione originaria, non & piu stato
confermato dal’ Amministrazione Comunale che ha proposto differenti soluzioni anche di
tipo alberghiero.

e Lla societd, a garanzia della lottizzazione, mantiene in essere una fidejussione di
£ 138.336.574 e ha sempre pagato ICI/IMU (allegato 4).

TUTTO CIO’ PREMESSO

Il sottoscritto Andrea Aron Benatoff, in qualita di legale rappresentante della societa Anglo Italiana
della Punta Sardegna srl, propone la piena ricomprensione nel PUC, attualmente in fase di studio
definitivo, con la conferma ed il mantenimento dei diritti acquisiti dalla proprieta, dell’intera
volumetria spettante alla societa in base al Piano di Lottizzazione Sciumara Prima s.r.l., di cui
sopra, e si rende disponibile a valutare la sua realizzazione, sempre sul terreno della societa ma
pill a SUD, fuori dalla fascia dei 300 metri dalla costa e tenendo in considerazione le previsioni di
realizzazione del parcheggio e delle stradi verdi carrabili e ciclopedonali previste dal PUL
approvato il 24 maggio 2022 (allegato 5).

* % %
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La Societa, con i propri tecnici e consulenti, resta a disposizione dell'Amministrazione per ogni
approfondimento o valutazione congiunta che essa volesse promuovere.

Con osservanza.

Palau, 31 agosto 2022

o) ' Punta Sardegna S.r.l.

Anglo Ralfana Jella Punta ~—___

<. Sardegnas.r..

In allegato:
1) Planimetria e visura catastale Foglio 5 particella 57 Catasto Terreni di Palau (SS)

2) Stralcio del Piano di Fabbricazione Vigente con indicato in color giallo I'ubicazione del Piano di
Lottizzazione Sciumara Prima s.r.l.

3) Vista aerea con indicato in color rosso i confini catastali della particella di proprieta A.l.P.S. ed in
color giallo 'ubicazione del Piano di Lottizzazione Sciumara Prima s.r.l.

4) Fidejussione in essere

5) Proposta di traslazione pili a SUD del volume residenziale del Piano di Lottizzazione Sciumara
Prima s.r.l.

6) Istanza protocollata al Comune il 16 marzo 2007
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Data: 31/08/2022
— L . . Ora: 10:34:27
Direzione Provinciale di Sassari Numero Pratica: T80588/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2022

Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/08/2022
Dati identificativi: Comune di PALAU (G258) (SS)
Foglio 5 Particella 57
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 21,71
agrario Euro 8,69
Particella con qualita: PASCOLO  di classe 5
Superficie: 84.091 m?

Ultimo atto di aggiornamento: RIORDINO FONDIARIO del 01/08/2003 Pratica n. 271983 in atti dal
03/09/2003 (n. 1585.1/2003)

> Dati identificativi

Comune di PALAU (G258) (SS) Impianto meccanografico del 06/11/1985
Foglio 5 Particella 57

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 21,71 RIORDINO FONDIARIO del 01/08/2003 Pratica n.
agrario Euro 8,69 271983 in atti dal 03/09/2003 (n. 1585.1/2003)

Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 5
Superficie: 84.091 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. ANGLO ITALIANA DELLA PUNTA SARDEGNA 1. Atto del 28/12/1998 Pubblico ufficiale LAMPUGNANI
S.R.L. Sede MELZO (MI) Repertorio n. 33531 - UR Sede
(CF 02470480159) MILANO (MI) Registrazione n. 1458 registrato in data
Sede in MILANO (MI) 15/01/1999 - FUSIONE DI SOCIETA' Voltura n.
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 1) 3139.1/2000 - Pratica n. 35663 in atti dal 12/02/2002

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Sassari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90

Data: 31/08/2022

Ora: 10:34:27

Numero Pratica: T80588/2022
Pag: 2 - Fine



ALLEGATO 2 - STRALCIO PIANO DI FABBRICAZIONE VIGENTE
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ALLEGATO 3 — SOVRAPPOSIZIONE SU VISTA AEREA DELLA PARTICELLA CATASTALE DI A.L.P.S. (IN ROSSO)
CON UBICAZIONE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE SCIUMARA PRIMA SRL (IN GIALLO)
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Assicurazione: Art. 5 (Pagamento del premio e del supplementl di premio); 7 (Obbligo di costilulre un deposito cautelativo); 8 (Obbligo del
rimborso con rinuncia alle eccezionl, comprese quelle previste dall’Art, 1952 C,C.): 9 (Elezione del Foro competente di Milano).
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verso lo Stato ed aitil Entf Pubbiicl
(at sensi dalla Legge 10/06/1982, n, 348
Q.U dal 14/08/1982, n. 161}

SRR PREMESSA

Liafantth avia effidabla’fing all4 ibsrazione da parté del BENEFICTARIO ovvero; nel caso di cauzione per appalto di opere pubbliche, fino
alla data di approvazione del certiticato di collaudo o di regolare esecuzione, na non oltre dye mesi dalla scadenza del termine di cul al primo,
secondo e terzo comma det’Ar, 5 della Legge 10/12/1981 n. 741, salvo che i BENEFICIARIO, entro la scadenza medesima, comunichi
all'ASSICURATORE che [a mancala approvazione dipende da fatto imputabile al CONTRAENTE.

CONDIZIONI GENERALI DI ASSICURAZIONE

L. . Cavingdy
TR PRIV

I'ASSICURATORE da ogni responsabilied in ordine alla garanzia .
e . . Prestata, fermo restando che, aj fini dell'Art. 5, la dichiarazione -
Art'1- L'ASSICURATORE verserd, a semplice richiesta seriita del o7 2vrd in nessun caso effelto relroattivo;
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BENEFICIARIO, senza eccezione alcuna ed entro if termine di trenta oppure
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dichiarazion del CONTRAENTE, L'ASSICURATORE & surrogato, nei limiti delle sommie pagat;:'al.
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la periodicita indicate reH'apposito prospetto. In ogni caso, il 1asso degli interessi di mora  fissato in misura pari a

At § - 11 CONTRAENTE per essere llberato dall'obbligo di quella del saggio ufficiale di sconto, sumentato di tre punti,
Pagamento de! supplementi dj premio, deve consegnare  Arf, 9 - Tutte Je comunicazioni o notifiche alI‘ASSICURA’I‘ORE,

all'ASSICURATQRE: . dipendenti dallapresente pqlizga, peressere valide devoqq e_ssew,fa‘t,lg'
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COMPAGNIA DI ASSICURAZIONI
E  RIASSICURAZIONI S.p. A

@l LA VISCONTEA

DA GIAU ASSICURAZIONI s.r.l.
20128 MILANO - P.LE MARTESANA, 4 [gi&: VIALE MONZA 174
TEL 02.27002490 [r.a.} - FAX 02,2550685

Appendice N° 1 aPollzza N° 1101415 Effetto del  29/07/1999

Contraente SCIUMARA PRIMA SRL
MILANO [Cod. Flse, 07262410157

Beneficiario COMUNE DI PALAU provincla di Sassari

Con la presente appendice che, ad ogni effetto, costituisce parte integrante della suindicata
polizza, si precisa quanto segue:

Si prende e sl da atto che gli estremi del Contraente sono mutati come 'segue:

Fiégldne Sociale  ANGLO ITALIANA DELLA PUNTA DI SARDEGNA SRL

Indirizzo VIA PIRELLI N. 19
Cap 20124
Citta MILANO

Cod. Fiscale 02470480159

P.Iva 02470480159
QUANTO SCPRA A SEGUITO DI ATTO DI FUSIONE DEL 28/12/1998

- Fermo il Resto -

Diritti Imposte Totale
0 0 0
gmz.
Emessa In N° 4 esemplari ad unlco,g#;tto In M'LANO B | RO 2 9/07”999 .........
Il Contraente . f Il Beneficlario L'Assicuratore

LA VISCONTEA S.p.A.
Dagprescntanzs Generale
0% Glau Primo

0 I'Esattore
Per qulatanza della somma di £, ....uivevecerereninseiniennaoniin, soveres

............................ [LIYRRTYP RN

ON .
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.,k..,,zj, DELLE ASSICURAZION! E DELLA AIASSICURAZIONE COM | OECRET MINISTERIALI M. 17268 OEL 13112/1968 (G U N 298 - 2111211984 € H 12630 DEL 302/1991 {QU B 211 - 9/09/1591) oface
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ALLEGATO 5 — PROPOSTA DI TRASLAZIONE DEL VOLUME DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE SCIUMARA PRIMA
S5.R.L. NELLA PARTE SUD DELLA PROPRIETA’ (AREA COLOR FUCSIA)



ORI,

Somune dl PALAL ""Al RESPONSABILE DEL
SETTORE URBANISTICA
00O O A del COMUNEdiPALAU (OT)

0004808 130 20Y

Oggetto: lottizzazione SCIUMARA PRIMA.,
Procedura d’intesa.

La Societd Anglo Italiana Della Punta Sardegna S.r.l., con sede in Milano, via
Santa Radegonda 8, per la presente presso lo Studio tecnico del Geom.
Salvatore Brandano di Palau, rivolge

istanza

intesa ad ottenere la procedura d'intesa prevista dall’art. 11 comma 1 delle
norme tecniche di attuazione de! P.P.R. vigente del 08/09/2006, secondo le
modalita di cui alla circolare esplicativa prot. 550/Gab del 23 nov. 2006
relativamente all’attuazione:

- a)del P.di L. denominato “Sciumara Prima S.r.l.” convenzionato col Comune
di Palau il 24 luglio 1996- atto not. Vincenzo Pistilli —-Rep.15743-~raccolta
2746, registrato a Tempio Pausania il 02/08/1996 n°1575 , trascritto alla
Conservatoria dei Registri il 05/08/1996 n°5252/3693,

- b) del progetto di infrastrutture primarie della lottizzazione di cui alla
domanda presentata al Comune in data 07/06/1996- prot.n°5112.;

A tal fine, comunicando che I'area interessata é attraversata e servita dalie

infrastrutture di allacciamento ai pubblici servizi di acquedotto, fognatura e riciclo

delle acque depurate e che per la quota parte della prevista volumetria & stata a

suo tempo realizzato e dimensionato I'impianto di depurazione dei liquami

fognari, essendo parte del progetto delle infrastrutture di Punta Sardegna, allega

alla presente istanza:

- due copie complete della convenzione di lottizzazione con relativi elaborati;

- due copie complete del progetto delle opere di urbanizzazione;

- due copie della documentazione relativa all'iter della pratica;

- due copie della relazione Paesaggistica e ulteriore documentazione allegata,
come prevista dal D.P.C.M. 12/12/2008.

- relazione tecnica indicante sia lo stato di realizzazione delle urbanizzazioni, le
tempistiche previste per la loro realizzazione, sia i tempi previsti per le opere
edilizie.

Si riserva di produrre eventuale documentazione integrativa e/o maggiormente
esplicativa e dichiara la disponibilita per quanto occorrente.

Con Osservanza

Palau, 16.03.2007 ANGLO IPSLIANA DULLA

EGNA SRl.
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La Societd Anglo Italiana Della Punta Sardegna S.r.l., con sede in Milano,
Via Santa Radegonda 8, per incorporazione nella stessa della Soc. Sciumara
Prima S.R.L. avvenuta in data 24.04.1998, ¢ I’attuale proprietaria delle aree in
Comune di Palau intcrcssate dal Piano di Lottizzazione denominato

“Sciumara Prima” in localita “Monte Altura”.

Premesse ¢ sintesi:

Con pratica presso la Soprintendenza di Sassari, posizione rep. N° 199/84, la
Soc. Sciumara Prima S.R.L. aveva richiesto parere su P.L. successivamente

oggetto di modifiche.

La zona interessata al P.L. gode di parte delle infrastrutture primarie consi-
stenti nelle reti principali di allacciamento ai pubblici servizi di acquedotto,
fognatura, riciclo dell’acqua depurata, gia attraversanti I’area in proprieta e
realizzate e predisposte in esecuzione delle infrastrutture della lottizzazione di
Punta Sardegna ¢ dell’impianto di depurazione (dimensionato anche per Mon-

te Altura), nelle concessioni di edilizia rilasciate alla Soc. Anglo Italiana.

Il P.L., proposto nella pratica 199/84 presso la Regione, ¢ stato modificato,

approvato dall’Amministrazione Comunale e convenzionato.

Come previsto ed a seguito della convenzione urbanistica, la Societd Lottiz-
zante ha presentato domanda di concessione edilizia per la realizzazione delle
opere interne di allacciamento dei fabbricati a dettc camerette di derivazione
(gia allacciate ai pubblici servizi) e per la realizzazione di un breve tratto stra-

dale d’accesso ai previsti corpi di fabbrica.

In sede d’esame del progetto di dette infrastrutture I’ Amministrazione Comu-
nale ha richiesto grafici relativi alla realizzazione di un parcheggio pubblico e

del suo collegamento pedonale alla spiaggia “della Sciumara”,

STUDIO BRANDANO
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Il Comune ha successivamente trasmesso all’Ufficio Tutela della Regione
I’istanza per ’ottenimento dell’autorizzazione paesaggistica, con relativi ela-

borati grafici muniti del parere favorevole della Commissione Edilizia.

11 Fynzionario della Regione, in sede di sopralluogo tecnico, ha richiesto ed

ottenuto elaborati grafici integrativi.

L’iter & stato temporaneamente sospeso per effetto della caduta del precedente
Piano Territoriale Paesaggistico n° 1 del territorio della Gallura e della suc-

cessiva formulazione ed adozione del nuovo Piano Paesaggistico Regionale.

Per tali motivi e nello stato di sospensione burocratica dell’iter e dei termini
di validita della convenzione, la Socleta Istante, non avendo potute procede-
re nell’attuazione della convenzione e nella realizzazione delle opere interne
in essa concordate, ha aderito all’Avviso Pubblico del Responsabile del Set-
tore Urbanistica del Comune di Palau, che intende attivare la procedura
dell’intesa prevista dall’Art. 11, comma 1, delle Norme Tecniche di attua-
zione del P.P.R. vigente dall’8.09.2006, con le modalita indicate nella Cir-
colare esplicativa Prot. 550/Gab del 23 novembre 2006

Interventi sottoposti all’intesa nel periodo transitorio:

La Soc. Committente per ottemperare alla convenzione, chiede sia completato

I'iter della pratica, sospesa per le norme di salvaguardia del P.P.R.

Le opere ricadono nella zona omogenea “C” contermine al centro urbano, ca-
ratterizzata da preesistenti interventi edificatori e, nel contesto se non nel suo
specifico, urbanizzata ed immediatamente allacciabile ai pubblici servizi.

L’area lottizzata & sita nella fascia entro trecento metri dal mare e confina con
la strada per Monte Altura-Punta Sardegna, gode al suo interno dell’esistente

allaccio alle infrastrutture di fognatura, acquedotto, riciclo , telefono, e della

STUDIO BRANDANO
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possibilita di allaccio alla linea elettrica esistente alla distanza di ml. 20 dal

confine ed alla cabina elettrica esistente a meno di metri cento.

Le preesistenze confinanti consistono in interventi di edilizia residenziale pro-
grammati in Zone “C” convenzionate alla data di approvazione del P.P.R. ed

in parte interessate da insediamenti turistici e produttivi nella fascia costiera.

Le opere da eseguire consistono nella realizzazione delle infrastrutture di al-
lacciamento dei corpi di fabbrica secondo la previsione, approvazione e con-
venzione col Comune di Palau, per le quali si prevedono tempi di realizzazio-

ne limitati e non esorbitanti il periodo di duc anni dal loro inizio.

Il P.L. convenzionato:

11 24 lughio 1996, con atto Dott. Vincenzo Pistilli, notaio in La Maddalena, il
Comune di Palay e la Soc. Sciumara Prima S.r.L. stipularono il contratto di
convenzione della Lottizzazione denominata “Sciumara Prima S.r.1.” , Reper-
torio n° 15743-raccolta 2746, registrato a Tempio Pausania il 02/08/1996
n°1375, ivi trascritto afla Conservatoria dei Registri Immobiliari il
05/08/1996, n° 5252 d’ordine ¢ n° 3693 di formalita.

Tl contratto & riferito ad un Piano di Lottizzazione dell’area di proprieta di mq.
12.325 per I’edificazione di mc. 7.535, confinante con la proprietd Cudoni, re-
sidua proprieta della Soc. Sciumara Prima S.r.1. e strada Palau-Monte Altura-
Punta Sardegna, censita in catasto terreni al foglio 5, parte del mappale n°® 57
della complessiva superficie di ha. 8.54.42.

Detto piano & stato approvato con delibera consiliare del 05.10.1995.
La Societd Lottizzante, gia titolare di un progetto di P.L. giacente presso la

Soprintendenza di Sassari, alla posizione rep. 199/84, ha inteso ridurre la con-

sistenza e migliorare 1’ubicazione dei corpi di fabbrica, concentrando gli stessi
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nella parte pill lontana dall’arenile, a ridosso della strada Monte Altura e limi-
tando ’altezza fuori terra per garantire ampia e piena visibilita del mare e del

paesaggio dalla strada e dalle aree confinanti.

Al fine di soddisfare un’esigenza pubblica primaria, la realizzazione della
convenzione prevedeva un’ampia area destinata al parcheggio pubblico ed il

collegamento pubblico pedonale dalla stessa alla spiaggia “la Sciumara”.

La procedura adottata dall’ Amministrazione Comunale, nel periodo di stipula
della convenzione, consentiva di rimandare le autorizzazioni paesaggistiche
alle singole pratiche di edilizia dei corpi di fabbrica e preventiva esecuzione

delle opere di urbanizzazione primaria.

Il progetto delle opere di urbanizzazione;

Come previsto, la Soc. Lottizzante ha prestato la garanzia fidejussoria.

La Soc. Lottizzante, in data 07.06.1997, prot. 5112, ha presentato il progetto
per "ottenimento della concessione edilizia relativa alla realizzazione delle in-

frastrutture.

In data 19.03.1998, prot. 2630, I'Ufficio edilizia privata richiedeva documen-
tazione aggiuntiva, con particolare riferimento all’area di parcheggio pubblico

e collegamento pedonale al mare.
Tale integrazione & avvenuta il 26.11.1999, prot. 15348,

A seguito dell’esame e del parere favorevole del 11.05.2000 della Commis-
sione edilizia comunale, in data 14.02.2001, prot. 1980, & stata rivolta alla
Regione Autonoma della Sardegna, Ufficio Tutela del Paesaggio, tramite il

Comunc di Palau, istanza per I’ottchimento dclia relativa autorizzazione.
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L’istanza ¢ stata trasmessa dal Comune alla Regione il 25 giugno 2001, prot,
8735, Rich. 31/01.

In sede d’esame ed in fase di sopralluogo la Regione ha richiesto elaborati in-
tegrativi rappresentanti la tipologia edilizia, I’'ubicazione dei fabbricati, il pro-
spetto principale dell’intervento e le sezioni pi significative del terreno e dei
fabbricati.

Tale integrazione & avvenuta il 21.10.2002, prot. 8325 con riferimento al nuo-
vo numero di posizione assegnato; pos. 1398/01 — rif pratica prot.1980 del
14.02.01-

Il 18.05.2004 la Soc. istante ha appreso che la caduta del P.T.P. N° 1 della
Gallura non avrebbe determinato esito negativo della pratica, essendo
I’intervento ricadente in “Zona C” contermine e non, come 1’Ufficio della Re-

gione aveva erroneamente ritenuto, in zona F.

11 02.09.2004, al fine di riassumere e nel tentativo di pervenire alla conclusio-
ne del tormentato iter, & stata presentata all’Ufficio Tutela del Paesaggio di
Sassari ulteriore documentazione rappresentante la simulazione fotografica
dell’intervento, lo stato del territorio, dei fabbricati e delle opere di urbanizza-

ziohe.

L’esame & stato sospeso per effetto dell’adozione del Piano Paesaggistico Re-

gionale ¢ delle sue norme di salvaguardia.

La presente relazione tecnico-illustrativa & allegata all’istanza di ammissibilitd
dell’intervento alla procedura d’intesa unitamente ai documenti ed agli elabo-

rati di cui all’elenco a margine,

I tecnico redattore

cano " /
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ALLEGATI ALL’ISTANZA DI PROCEDURA D’INTESA (P.P.R.) AT SENSI

DELL’ART.15 DELLE N.T.A,

- due copie della Relazione tecnica,

-Piano di_Lottizzazione:

- due copie complete della convenzione di lottizzazione;

- due copie della polizza di fideiussione;

- due copie della nota di trascrizione dell’atto di convenzione col Comune, rogato dal Notaio
Dr. Vincenzo Pistilli in data 05/08/1996-N°Reg.Gen. 5252, n°Reg,Part.3693;

- due copie dell’atto di fusione fra la Societa Anglo Italiana Della Punta Sardegna ¢ la Societa
Sciumara Prima S.r.1., rogato dal Notaio Dr, Lampugnani in data 28/12/1998 a Milano, Rep-
n°33531;

duc copie dei relativi elaborati composti dcllc seguenti tavole:

- Tav. 1 - Relazione Tecnico-dcescrittiva,

- Tav. 2 — Estratto di P.diF. e P.P.;

- Tav. 3 —~ Planimetria Catastale,

- Tav. 4 — Planimetria Stato di Fatto,

- Tav. 5 — Sczioni del Terreno,

- Tav. 6 — Planimetria Zona d’intervento,

- Tav. 7 — Zonizzazione,

- Tav. 8 — Planimetria rete viaria, parcheggi, sez. terreno,

- Tav. 9 — Planimetria retc idrica,

- Tav. 9/a-Particolari rete idrica,

- Tav. 10- Planimetria rete fognaria,

- Tav.10/a-Particolari rete fognaria,

- Tav.11- Planimetria illuminazione stradale,

- Tav.12- Planimetria riciclo acqua depurata,

- Tav.13- Planimetria rete elettrica e sip,

- Tav.13/a-Particolari M.T. -b.t. e SIP,

- Tav.]14- Planimctria allacci alle infrastrutture,

- Tav.15- Stima dei lavori,

- Tav.16- Tipologia edilizia.

Progetto Esecutivo Infrastrutture Primarie.

due copic dci relativi elaborati composti delle scguenti tavole:

- Tav.l — Rclazione Tecnico-descrittiva,

- Tav.2 - Estratto di P.diF.cP.P,;

- Tav. 3 — Planimetria Catastale,

- Tav. 4 — Planimetria Stato di Fatto,

- Tav. 5 — Sezioni del Tcrreno,

- Tav. 6 — Planimctria Zona d’intervento,

- Tav. 7 — Zonizzazione,

- Tav. 8 — Planimetria rete viaria, parcheggi, sez. terreno,

- Tav. 9 — Planimetria rete idrica,

- Tav. 9/a-Particolari rete idrica,

- Tav. 10- Planimetria rete fognaria,

- Tav.10/a-Particolari rete fognaria,

- Tav.11- Planimetria illuminazione stradale,

- Tav.12- Planimetria riciclo acqua depurata,

- Tav.13- Planimetria rete elettrica e sip,

- Tay.13/a-Particolari M.T. -b.t. e TELECOM,

Ve



Tav.14- Planimetria allacci alle infrastrutturc,

Tav.15- Planimetria Parcheggi-sezioni- calcolo superfici,

Tav.16- Tipologia cdilizia: ubicazione fabbricati,

Tav.17- Tipologia edilizia: Prospetto generale- sezioni,

Tav.18- Planimetria generale, stato di fatto e simulazione fotografica,
Tav.19- Stato di fatto ¢ simulazione fotografica.

duc copic della documentazione relativa all’iter della pratica, cosl descritte;

Nota del Comune di Palau del 19/3/98 di richiesta documentazione,

Domanda al Comune di Palan del 25/11/99 di concessione per la realizzazione dei parcheggi
pubblici,

Nota de]l Comune di Palau del 16/05/2000, con la qualc in riferimento alla domanda
precedente, fa richicsta di documentazione integrativa,

Domanda alla Regione Autonoma —Ufficio Tutela Paesaggio di autorizzazionc cdilizia per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria,

Nota del Comune di Palau del 25/06/2001, rivolta all’Ufficio Tutcla Pacsaggio di Sassari e
per conoscenza alla Soc. Sciumara Prima S.r.], di trasmissione pratica ai scnsi art.9-
L.R.28/98,

Domanda alla Regione Autonoma —Ufficio Tutcla di Sassari del 21/10/2002 ,di trasmissione
di grafici integranti relativamente alle opere di urbanizzazione,

Nota del Geom.Salvatore Brandano alla Soc.Anglo Italiana del 18/5/2004,

Nota della Soc. Anglo Italiana rivolta alla Regione Autonoma-Ufficio Tutela Paesaggio di
Sassari del 02/09/04- depositata in data 03/09/04, di trasmissione elab.aggiuntivi consistenti
nella simulazionc fotografica dell’intervento,

due copie della relazione Paesaggistica ¢ allegate planimetrie di stralcio di:

P.P.R. con l’indicazione dell’area d’intervento,
Aerofotogrammetria (scala 1/4000), riportante la delimitazione dell’area interessata,
Catastale (scala 1/4000) con evidenziate la particclla intcressate dal P.di L.,
P.di F. con I'indicazione della destinazione di zona per }’area interessata,
P.di Lottizzazione(scala 1/500),
Planimetria scala 1/1000 indicante 1’ubicazione gli Standars urbanistici.

¥/



SCHEDA PER LA PRESENTAZJONE DELLA RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE
PAESISTICA PER LE OPERE IL CUI IMPATTO PAESAGGISTICO E’ VALUTATO
MEDIANTE UNA DOCUMENTAZIONE SEMPLIFICATA.

COMUNE DI PALAU

AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA PER OPERE /O INTERVENTI IL CUI IMPATTO
PAESAGGISTICO E’ VALUTATO MEDIANTE UNA DOCUMENTAZIONE SEMPLIFICATA.

1.RICHIEDENTE: Soc. SCTUMARA PRIMA S.R.L.
O persona fisica
X0 societa
[l impresa

O ente

2. TIPOLOGIA DELL’OPERA E/O DELL’INTERVENTO
L’indicazione della tipologia dell’opera o dell’intervento deve essere accompagnata dal
Riferimento preciso alle disposizioni del Regolamento edilizio, ovvero dei PRG o degli atti
per il governo del territorio cui I’intervento inerisce la realizzazione della lottizzazione e
delle relative opere di urbanizzazione primaria riguardant! la lottizzazione convenzionata
con il Comune stipulata in data 24/07/96 dalla Soc . SCIUMARA PRIMA S.r.L, valutate
come opere soggette a concessione edilizia secondo il disposto dell’art. 10(L) del Testo
Unico delle disposizioni regolamentari in materia edilizia- D.P.R. 6 Giugno 2001, n 380,
integrato con corrispondente normativa regionale( legge n. 10 del 1977,art. 1;legge 28
Sfebbraio1985, n.47, art.25, comma 4) dall’Assessore degll Enti Locali, Finanze e
Urbanistica della regione Sardegna.

3. OPERA CORRELATA A:

X0 progetto di Piano di Lottizzazione e realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria.
1 area di pertinenza o intorno dell’edificio

O lotto di terreno

0 strade

O corsi d’acqua
O territorio aperto

1.CARATTERE DELL’INTERVENTO:
O temporaneo o stagionale

X0O permanente



(1 fisso

O rimovibile

5.a DESTINAZIONE D’USO del-menufatio-esistente o dell’area interessata (se edificio o area di
pertinenza):

X0O residenziale

[0 ricettiva/turistica

O industriale/artigianale

0 agricolo

[1 commerciale/residenziale

5.b USO ATTUALE DEL SUOLO (se lotto di terreno)

X1 urbano convenzionato
O agricolo

O boscato

XO naturale non coltivato
O altro

6. CONTESTO PAESAGGISTICO DELL’INTERVENTO E/O DELL’OPERA:

X0 insediamento urbano.....................0 centro storico
1 area limitrofa al centro storico
X area di edificazione in P.di L. —localita Altura.
0 area di margine urbano

O insediamento rurale ......................0 nucleo storico
0 area limitrofa al nucleo storico
0 area di margine
0 casa sparsa
0 area di edificazione in P.L.
Di Punta Sardegna

O territorio rurale..........c.ceveevvnnnnn. o (descrivere i principali ordinamenti culturali)

(] area paturale..............................[ (indicare la tipologia)



7. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO:
X costa (bassa/alta)

0 ambito (lacustre/vallivo)

O pianura

o versante (collinare/montano)

0 altopiano

0 promontorio

0 piana valliva (montana/collinare)

0 terrazzamento

Q crinale

8. UBICAZIONE DELL’OPERA E/O DELL'INTERVENTO,
riportata su :

a) stralcio di estratto AEROFOTOGRAMMETRICO in scala 1/4000. L’intervento
ricade in territorio extraurbano, in zona classificata in zona “C”di espansione dal
Piano urbanistico del Comune.

Nello stralcio & graficamente evidenziata I’area oggetto d’intervento, ed indicati i punti
di scatto delle fotografie dello stato attuale dei lnoghi. (da2a4).

b) Stralcio catastale nella scala 1/4000 con evidenziata I’area interessata; - estratto della
tavola di P.di F..o P.U.C. che evidenzia ’area interessata dal piano di lottizzazione,
I'intorno sn cui si intende intervenire, nonché I’eventuale disciplina prevista dagli atti
di governo del territorio.

¢) Estratto delle tavole di riferimento individuate dal Piano di Lottizzazione
convenzionato e vigente nella scala 1/500 per il progetto di lottizzazione ed in scala
1/1000 per i parcheggi pubblici, ove si evidenzia I’area dell’intervento all’interno del
contesto paesaggistico.

9. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (da 2 a 4 foto) —

Le riprese fotografiche (da 2 a 4) devene-permetiere consentono una vista di dettaglio dell’area di
intervento e una vista panoramica del contesto, da punti dai quali & possibile cogliere con
completezza le fisionomie fondamentali del contesto paesaggistico, le aree di intervisibilita del
sito. Le riprese fotografiche wanne sono corredate da brevi note esplicative e dall’individuazione
del contesto paesaggistico e dell’area di intervento.

10.a ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO DICHTARATIVO DEL NOTEVOLE INTERESSE
PUBBLICO (art.136-141-157 del DLgs.42/04): cose immobili, ville, giardini, parchi, complessi
do cose immobili, bellezze panoramiche, estremi del provvedimento di tutela e motivazioni in
esso indicate :

La zona trattata, pur ricadendo in ambito di vincolo di Tutela Paesisitica, non ¢ soggetta
all’osservanza degli articoli 136 — 141- 157 del D.Lgs. 42/04



10.b PRESENZA DI AREE TUTELATE PER LEGGE (art.142 del DLgs.42/04): territori
costieri, territori contermini ai laghi, fiumi, torrenti, corsi d’acqua, montagne sup.1200/1600m,
ghiacciai, parchi e riserve, territori coperti da foreste e boschi, universita agrarie e usi civici,
zone umide, vulcani, zone di interesse archeologico.

L’area interessata all'intervento, ricade in zona costiera compresa in Piano di
Lottizzazione convenzionata ed approvata, situata entro la fascia dei 300 mt. dalla linea di
battigia del mare.

11. NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE DELL’'IMMOBRBILE O DELL’AREA
TUTELATA, elementi o valenze paesistiche che interessano 1’area di intervento, il contesto
paesaggistico

L’area ¢ attualmente costituita da terreno naturale a vegetazione bassa e spontanea,
incolto, con giacitura di bassa costa.

12. DESCRIZIONE SINTETICA DELL’INTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE
DELL’OPERA (dimensioni, materiali, colore, finiture, modalitd di messa in opera, etc.) CON
ALLEGATA DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO :

Ia realizzazione della lottizzazione e delle relative opere di urbanizzazione primaria
riguardanti la viabilith interna, i parcheggi pubblici e privati, le reti di acquedotto,
fognatura, riciclo, illuminazione, elettrica e telefonica, cosi come risulta dagli elaborati
grafici di progetto(allegati). Si osserva che le condotte di allacciamento ai pubblici servizi
sono gia esistenti nell’area lottizzata. Le infrastrutture di lottizzazione riguardano gli
allacciamenti dei singoli corpi di fabbrica.

13. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL’OPERA.:

L’area interessata dal Piano di lottizzazione ¢ ubicata in zona di buona visibilita dalla
strada per Monte Altura-Punta Sardegna (dalla quale ha anche accesso) e dall’abitato di
Palau posto a una media distanza di circa ml. 700/800.

11 piano di lottizzazione prevede la realizzazione di fabbricati limitati in altezza ad un solo
piano fuori terra allo scopo di evitare emergenze lesive e garantire che i corpi non rechino
pregiudizio al paesaggio.

Le costruzioni saranno immerse nelfla macchia mediterranea, la quale sara protetta ed
incrementata mediante piantumazione di essenze tipiche della zona. Massima cura sara
adottata nel proteggere alcune rocce granitiche sparse e affioranti.

14. MITIGAZIONE DELL’IMPATTO DELL’INTERVENTO

La tipologia architettonica dei fabbricati ¢ doverosamente aderente al terreno, il piu
possibile connaturata al paesaggio nel quale sara immersa e simile alle costruzioni
preesistenti di Monte Altura e Punta Sardegna, sparsi nella vegetazione della tipica
macchia mediterranca.

..:...... T .......:..'.”n Yy ke '““ANGI,().IT a ANA..DEYJEA.....
Firma del Richiedente........... puNTA

Firma del Progettista dell’intervento ..............
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